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Шакталшева Светл 
Научный руководитель: Раднаева Аюна Бадрае 

ГБПОУ «Бурятский аграрный колледж им. М Н. ЕрбсЦ 

ПРОБЛЕМЫ ЗЕМЕЛЬНОГО РЫНКА В РЕСПУБЛИКЕ БУРЯТ 

Проблема совершенствования правового регулирования земел^ 
отношений в России в последнее время стала одной из наиболее актуальна 
широко обсуждаемых не только среди юристов, законодателей и политиков 
и в обществе в целом. Мнения участвующих в дискуссии сторон п" 
противоположны, но все сходятся в одном: действующее земе ' 
законодательство не соответствует современным потребностям регулиро 
земельных отношений, так как Россия перешла на качественно н 
отношения, а, следовательно, изменилось и отношение к земле. Появи 
различные нововведения. Одно из них - свободная купля-продажа з 
Земельный рынок один из самых главных и актуальных вопросов сельс^ 
чомйспы Гакнм образом, цель работы - изучить рынок земли РБ, 
особенности и проблемы регулирования. 

И /шиной работе необходимо будет выполнить следующие задачи: 
и «учим, и а о р ш о формирования земельного рынка: 
нымиигь проблемы развития бурятского земельного рынка, а т 

проблемы регулирования рынка, причины проблем; 
- выявить перспективы развития рынка земли РБ 
Объектом исследования является земельный рынок Республики Бурят 
Предмет исследования -исследование проблем формирования и разв 

рынка земли в Республике Бурятия. 
Методом исследования в данном докладе послужил теоретический а 

источников и литературы. Для решения вышеуказанных задач были изу 
специальные источники и литература по данной теме исследования. 

Земельный рынок в Российской Федерации находится на начальной ст 
своего развития. Функционирование рынка земли связано с особой р 
земли как главного и основного производственного ресурса в сель 
хозяйстве, важнейшего фактора производства и определяется содержание[ 
внутренними движущими силами развития земельных отношений, то 
отношений между гражданами, юридическими лицами, местными орга 
самоуправления и органами государственной власти по поводу владе 
пользования и распоряжения земельными ресурсами (участками земли). 

На сегодняшний день недостаточно исследован вопрос о формиров 
рынка земли и его инфраструктуры, системы управления рыночным оборо 
сельскохозяйственных земель с учетом региональной специфики. 

Земельные преобразования в Бурятии представляют собой проц 
целенаправленного изменения системы земельных отношений, вклю*| 
преобразование земельной собственности, владение и пользован 
перераспределение земель, освоение нового экономического механи^ 
регулирования земельных отношений, внедрение прогрессивных метоЛ 
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и управления земельными ресурсами. Ключевой элемент 
1Н1.Ф t Ф |.мi.i комплексное переустройство земельных отношений на 

до йн • .к гной собственности на землю, формирование земельного 
Ц н HI I"» »миной структуры землепользования. 

ми» • ими I времени среди всех проблем, связанных с землей, наиболее 
ними ц и мм n I иошожность ее вовлечения в рыночный оборот. Проблема 

нмчинн» |м»Ii| земель имеет многоаспектный характер, затрагивает 
"(jMfeHt' " " , м | ичсские, морально-нравственные вопросы. Полярность и 

ЕМН|« • к. HI.и клзываемых мнений, излишняя политизированность этого 
| Р | ИР »м 1иук>т его оптимальному решению. 
1Ий • И=11»MI чисп. сделок по аренде между физическими лицами в 

#ФН , HI .., IN Iпсгея вне официального учета. Тем не менее в 2003 году 
цц|н>> м,. l ino более 15 млн. сделок с объектами недвижимости (включая 
| И HMI и» ми. (гимн системы регистрации было зарегистрировано более 32 

III f О 1м» 
мм Н • и и цок с земельными участками в Сибирский Федеральный 

|l|!l (I и I мрпитанление картограмма. 
MniHii к*"М1Чсч гво сделок наблюдается в Красноярском крае и 

• « мм.и», MI i.im t идет Томская область. Третий уровень занимают 
и ц и мм 11, |>м111и Ирку Iекая и Читинская области. 

)| |ЧН мм |,|| ih-i 1% земельных ресурсов России. На 1 жителя 
си м |и ни га земель, или плотность населения на 100 га 

HH§*t4iH t ii Ьонсг 73% территории республики занимают лесные 
»t мин I чил и, их составляет 25720,3 тыс. га. Площадь земель, 
н | | и н 111 и и I и н м м, организациями и гражданами для производства 

НнчН» им ммим п р о е к ц и и , занимает 10,4% от общей площади 
ЩЦМ И фм|НМ|| юродов и других населенных пунктов - 0,4%, 

It 111 мммми и I н ui4i41ИН 6,0, запаса - 2,4, промышленности и другого 
UlllUg мм.. I г „ м полною фонда - 6,2%. В зависимости от характера 

«I |НЙИ) . . . • м м промышленности и иного назначения в 4 9 7 , 3 тыс. га, 
мммжн м м и |• t* • 11 н .м пенных пунктов, делятся на следующие виды: 

| Ш нИмм in . ' I - Ii.ii га (4,3% от общей площади земель данной 
if»"j«MMI рмм. iiMjMii 27,1 гыс. га (5,5%); земли связи, радиовещания, 

•рм»м иифмрмйннн 0,7 (0,1%); земли обороны, безопасности, 
IINNfNWtH мПИ " «ими ФИ,0 (8(),1%); земли иного назначения - 4,8 

1 Mil прим HJMCJIb 2 0 1 7 г . 2 0 1 8 г . 

1; II Hi И 1 НИМ ИМ» ни НММ1П lilt IMM4CIIHN 3 6 6 3 , 2 3 1 5 4 

и У ш IM t И Hitt.ti К] 1 Hit 100 1 4 4 , 6 1 4 4 , 6 



З е м л и п р о м ы ш л е н н о с т и , т р а н с п о р т а и и н о г о 
назначения 

4 9 7 , 3 4 9 5 , 1 

З е м л и о с о б о о х р а н я е м ы х т е р р и т о р и й 2 0 9 7 , 7 2 0 9 7 , 7 

З е м л и л е с н о г о ф о н д а 2 5 7 2 0 , 6 2 5 7 2 0 , 6 
З е м л и в о д н о г о ф о н д а 2 1 6 3 , 4 2 1 6 3 , 4 

З е м л и з а п а с а 8 4 6 , 6 8 4 8 , 7 

В с е г о з е м е л ь 3 5 1 3 3 , 4 3 5 1 3 3 , 4 

(Составлено на основании: Земельные ресурсы и 
использование.: Бурятстат. -2018. ) 

Земельный рынок в республике характеризуется несоверше 
законодательной базой, неравномерным развитием отдельных его сегме 
низкой инвестиционной активностью, отсутствием инфраструктуры. Те 
менее количество сделок по продаже и предоставлению в аренду земел 
участков увеличивается, то есть земельный рынок расширяется. Поэто 
сложившихся условиях на рынке земли продажа земли не может 
свободной, нерегулируемой, и без решения названных проблем полноце 
рынок земли не будет развиваться. 

Уровень развития земельного рынка в Бурятии характеризуе 
основном количеством заключенных сделок по аренде и про 
государственных и муниципальных земель, купле-продаже земельных уча 
гражданами и организациями, наследованию, дарению, залогу и другим в 
сделок. 

Аренда земель в республике составила на 01.01.2018 г. 83 
продажа государственных и муниципальных земель - 3,2%, купля-продаж 
6,9%, наследование - 2,3%, дарение - 0,8%, другие виды сделок - 3 
Операции, связанные с залогом земельных участков, на территории pecny6j 
не были зафиксированы. Регистрацию прав на земельные уча< 
осуществляюторганы Росреестра РБ (табл.2) 

В целом по Республике Бурятия за 2018 год было продано лиш 
(22,1 га) государственных и муниципальных земельных участков, соверц 
244 сделки с землей - наследование и дарение на площади 187,89 га. Перед 
земельных участков по наследству составила 181 сделку (185,6 га), дарение -
сделки (2,28 га).. Оформлены договоры аренды на площади 565,2 тыс. п 
договорах обычно предусматривается выдача в счет арендной платы продук 
(зерно, сено, сахар, масло и т.д.) или предоставление услуг (вспашка огоро, 
услуги транспорта и т.д.). Денежные выплаты в счет арендной пл 
встречаются редко. 

Следует отметить, что площадь земельных участ 
задействованных в сделках (аренда, купля-продажа, дарение, наследована 
залог), составляет 0,1% от всего земельного фонда республики. 

Таблица 2 - Расчет стоимости по видам сделок с земельными 
долями 

В и д с д е л о к с 
з е м е л ь н ы м и 

К о л и ч е с т в о 
сделок , ( е д и н и ц ) Ставка за 1 

С т о и м о с т ь тыс. 
руб . 
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j ,0мм 

I« H t« 
t| И ft И 
U|*Hlt№ 

l i t> luMtlMllt 

Hilt» 

сделку 
4 8 0 , 2 5 0 , 

4 7 
120 

,2 
100 25 

2,5 
3 7 0 -

92 ,7 
950 , 

48 
2 5 0 , 

47 2 2 5 , 4 

| и* inn.i 1 Удельный вес сделок с земельными участками в 
|*цн <»иим 1,\ ци щи но состоянию на 1 января 2018 года 

Ни 'I 
< »М1 

» I М И ЩН 
/ш1ИНН 
II г и |Н№ 

М »М1 
.к , 

КоИПМССИИ) 
1 U 1ПК, сл. 

203 
14 
17 1 
160 

199 
I 

Уд. вес от 
сделок, в % 

о б щ е г о количества 

10,2 
0,7 

80 ,4 

1 0 0 

Н н . ни» им и,| основании Республиканской целевой программы 
И Ц | | | й мни 1 1н|н ой программы Республики Бурятия Развитие 
и I и? mi и •« н •» in «импик-ний (с изменениями 2018 года). 

| | и и I »•• "ним иилно, что в Бурятии наибольший удельный 
I* tr I » | ф|НМ№ уч и in 1мм приходится на куплю-продажу и аренду. 

Н«н|Н1НН «и» и |ии|и/М1 составил 10,2%, а аренды - 80,4% 
1И9§1НН1м»ННн к , .м .м ... in и* изменяется число случаев вступления в 

ИММИ1Н1Й f 4 им- I mpri иенных (0,7%). 
• м«|нч» рыночному обороту земель должно 

• и ми» компиекспых землеустроительных и земельно-
МУШМНН1М* |ЩЛ»м • шрм м морим будет развиваться эффективный оборот 
Ш1НмН 1< щи л, мче Российской Федерации для проведения 

# | * * iM< с I < ми ipr по необходимого финансирования. 
\м м н и т . . I us к и I ни системы исполнительных органов говорит 

М »им NIM » hi н и» иные| отдельного учреждения, которое было бы наделено 
Мфй Нн<ж • и нн мтмочмй /иIя ирпнягия решений в сфере управления 

MMIMM ' i»i г »мн Функции государственного управления земельными 
|ЦЦ|1НМН м I1... I ни. м»п «Федерации и на уровне субъектов поделены между 

HJUNHI Н н.ными органами. Современная институциональная 
f tp* tHI I м- IMi iiiioiо управления земельными ресурсами Республики 

им им»- 11 • 11 I opiny ется нечеткостью ведомственных обязанностей, 
)MJNMHMHt<' .мм. pnoit различных ведомств и широким распределением 

1М#ии|м1 > I принимаемые решения. Следствием этого является 
KRfNfeHH 1 щи» принятии ключевых управленческих решений в сфере 

ЦМННМНН! и ни НИ НИИ 
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После создания Росреестра РБ, как самостоятельного орга 
сфере земельных отношений на него, наряду с землеустройством, веде 
кадастра и мониторинга земель, были возложены и функции по регистр""1 

оформлению документов о правах на земельные участки и прочно связан 
ними недвижимость. 

Обобщая вышеизложенное, можно сделать следующие вывод" 
1. Быстро растущий рынок сельскохозяйственных з^ 

гораздо привлекательнее для инвесторов, поэтому можно ожидать их прих' 
сельское хозяйство, что поможет восстановить сельскохозяйств 
производство, обновить его фонды и будет способствовать финанссй 
оздоровлению сельскохозяйственных предприятий. Основные меры 
совершенствованию земельного рынка, на мой взгляд, - это ycnjJ 
государственного контроля за движением земли, формирование и раза 
инфраструктуры земельного рынка (земельных бирж, страховых служб и 
упорядочение и упрощение процедур выделения земельных долей в на̂  
привлечением землеустроительных служб и оформление сделок купли-про 
земельных участков. 

2. Необходима сравнительная оценка эффективности зем 
конкретных условиях, места и времени купли-продажи, аренды, з 
натурального обмена участками. Особого внимания требует 
экономических последствий различных вариантов рыночного обращения зе 
с тем, чтобы использовать необходимые формы государствен 
регулирования рынка земли. 

1. Липски С.А. Земельные отношения и землеустрой 
Основные результаты деятельности реформ. - М..ГУЗ, 2000. - 235 с. 

2. Основные направления эффективности использов 
земельных ресурсов Сибири и Дальнего Востока: Сб.науч.тр./ ВАСХ 
Сиб.отд-ние; Науч. ред. М.И. Булычев. - Новосибирск: СО ВАСХНИЛ, 19 
114 с. 

3. http://burstat.gks.ru/wps/wcm/connect/rosstat ts/burstat/ru/ 
4. http://burstat.gks.ru/wps/wcm/connect/rosstat ts/burstat/ru/ 
5. http://xn—l 1 a.xn—7sbnzl7ae5f.xn— 

p 1 ai/industry/zemeln/otchet com/ 
6. http://docs.cntd.ru/document/816000137 
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